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Einfihrung

Far viele Menschen mit Flucht- und Migrationsgeschichte ist die Wohnungssuche mit
vielen Harden und Herausforderungen verbunden. Neben komplexen Antrégen und
strukturellen AusschlUssen sind es oftmals auch die Fachbegriffe, die eine erhebliche
Hurde darstellen. Denn haufig fehlt ihnen das notwendige Fachvokabular, da Begriffe wie
Bruttokaltmiete, SCHUFA oder Z&hlerstand nur selten in Sprach- und Integrationskursen
erklért werden.

Mit dem Wohn-ABC mdchten wir daher eine praktische Orientierungshilfe bieten, um die
Hurden zu Uberwinden und Sprachkompetenzen zu stdrken.

Von A wie Ablése bis Z wie Zdhlerstand finden Sie darin relevante Begriffe rund um das
Thema Mieten und Wohnen erkldrt.

Ziel ist es, die Sprach- und Handlungskompetenzen zu stdrken und einen
gleichberechtigten Zugang zum Wohnungsmarkt zu erméglichen.



Das Wohn-ABC ist auch in weiteren Sprachen online
verflugbar:

e Arabisch » Englisch
¢ Dari e Somali

¢ Deutsch e Turkisch
» Einfache Sprache e Ukrainisch

Mehr Informmationen unter:

wohnprojekt-augsburg.de/angebote-
unterstuetzung/informationen-downloads/
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Ablose



Die Ablose

Dairede érnedin mutfak esyalari gibi ev esyasi zaten mevcut ise, 6nceki
kiraclya Uzerinde mutabakata varilan bir meblag édenebilir. Buna devir
Gcreti denir. Jobcenter (is merkezi)/sosyal yardim dairesinden maddi
destek aliyorsaniz, éncelikle Jobcenter ile devir Ucretini karsilayip
karsilamayacagini netlestirmelisiniz.



Besichtigungstermin



Der Besichtigungstermin

Daire gdsterimi randevusu veya daire gésterimi, daireyi herhangi bir
yukuamlulik altina girmeden gérmek icin alabilecegdiniz bir randevudur.
Ayrica kendinizi kisisel olarak tanitma ve kira, esyalar vb. hakkinda soru
sorma imkanina sahip olursunuz. Genellikle bir daire i¢in gok sayida
basvuru oldugundan, randevuya yaninizda bir bagvuru dosyasi gotirerek
sansinizi artirabilirsiniz.



Bewerbungsmappe



Die Bewerbungsmappe

Daire gosterimi randevusuna genellikle cok sayida kisi davet
edilir. Ev sahibinin randevudan sonra kim oldugunuzu
hatirlayabilmesi igin bir bagvuru dosyasi olusturarak daire
goésterimi randevusuna yaninizda géturebilirsiniz. Ev sahibi
sizinle (ve ailenizle) ilgili tum &nemli bilgileri basvuru
dosyasinda bulacaktir. Bir bagvuru dosyasi asagidaki
belgelerden olusur: Kisisel 6n yazi, kiraci degerlendirme formu,
gelir belgesinin kopyasi, SCHUFA belgesinin kopyasi.



Dauerauftrag



Der Dauerauftrag

Kirayl her ay zamaninda transfer etmek i¢in bankaniza otomatik 6deme
talimati verebilirsiniz. Bu durumda kira, her ay otomatik olarak
hesabinizdan ev sahibine aktarilir.



Eigenbedarf



Der Eigenbedarf

Kisisel konut ihtiyaci, kiracilarin fesih bildirimi almalarinin baglica nedenleri
arasindadir. Kigisel konut ihtiyaci, ev sahibinin daireye kendisinin ya da aile
Uyelerinin ihtiyag duymasi halinde kira sézlesmesini feshedebilecegi
anlamina gelir. Ancak fesih bildiriminin yazili olmasi ve dairenin kimin igin
gerekli oldugunun belirtilmesi gerekir. Konut ihtiyaci nedeniyle fesih bildirimi
aldiysaniz, bunun gézden gegciriimesini talep etme hakkiniz vardir. Bu
durumda en iyisi hemen bir danisma merkezine gitmeniz olacaktir.
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Erstqusstattung




Die Erstausstattung

Jobcenter (is merkezi)/sosyal yardim dairesinden maddi destek
aliyorsaniz ve ilk kez bir daireye taginiyorsaniz (6r. daha énce musterek
konaklama merkezinde yasadiginiz ve hig mobilyaniz olmadigi igin),
baslangig icin temel esya basvurusunda bulunabilirsiniz. Bu, mobilya ve
ev esyalari (6r. tabak canak, lamba, hali, buzdolab, vb.) icin bir defaya
mahsus para basvurusunda bulunabileceginiz bir uygulamadir. Dairede
yasayan kisi sayisina, dairenin buytkltigune ve gereken esyalara bagl
olarak size toplu bir 6deme yapilir. Bu meblag, ikinci el mobilyalarin
degerini esas almaktadir. Zaten mevcut olan mobilyalarin bildiriimesi
gerekir.



Gemeinschaftsflche



Die Gemeinschaftsfldche

Apartmanda, tum sakinlere yénelik ¢ok sayida ortak kullanim
alanlarr vardir. Bunlar merdivenler, avlu, bahg¢e ve varsa kiler
veya tavan arasindaki alanlaridir. Bu alanlarin kullanimi
konusunda genellikle belirsizlik vardir, dolayisiyla ev sahibi ile
(gerekirse yazili olarak) hangi ortak alanlarin nasil
kullanilabilecegi konusunda anlagsmaya varilmalidir.
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Haftpflichtversicherung




Die Haftpflichtversicherung

Kigsisel sorumluluk sigortasi, maddi hasar ve kigisel yaralanma
masraflarini karsilayan bir sigortadir. Bu, baskalarini
istemeden yaralarsaniz (= kigisel yaralanma) veya
baskalarinin malina zarar verirseniz (= maddi hasar), meydana
gelen hasari sigorta sirketinize bildirebileceginiz anlamina
gelir. Birgok ev sahibi, kiracinin kigsisel sorumluluk sigortasi
yaptirmasini istemektedir. Bu, onlara dairede bir sey kirilirsa
masraflarin karsilanacagina dair given duygusu verir.



Hausmeister



Der Hausmeister

Bina gorevlisi, binalarin ve daha buyuk apartmanlarin
yénetiminden, bakimindan, gézetiminden ve denetiminden
sorumlu olan kigidir. Bu gérevler arasinda érnedin ortak
alanlardaki kiiguk onarimlar, kis hizmeti veya yesil alanlarin
bakimi yer almaktadir. Ancak, dairenizdeki onarim iglerinden
sorumlu degildir. Ampullerin degistiriimesi gibi kiguk
eksikliklerle kendiniz ilgilenmelisiniz. Buyuk bir hasar meydana
gelmesi durumunda ev sahibini bilgilendirmelisiniz.



Hausordnung
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Die Hausordnung

Ev kurallari, 6rnedin bir konutta veya bir evde bir arada oturan
insanlarin bir arada yasamasini dtzenler. Ev kurallari, tim
sakinlerin uymasi gereken kurallari igerir. Ev kurallari, kira
sdzlegsmesinin kapsami dahilindedir ve bunlara uyulmalidir. Ev
kurallarinin mukerrer ihlali, uyari almanizla sonuglanabilir. iki
uyaridan sonra kiracilarin sézlegsmesi bildirimde
bulunulmaksizin feshedilebilir.



Heizkosten



Die Heizkosten

Isinma masraflari, bir daireyi veya evi isitmak igin yapilan
masraflardir. Bunlar, yakit ve sicak su masraflarinin yani sira
bir 1Isitma sisteminin ¢galigmasi sirasinda ortaya ¢ikan diger
masraflari da kapsar. Jobcenter (is merkezi)[sosyal yardim
dairesinden maddi destek aliyorsaniz, iIsinma masraflari
Jobcenter/sosyal yardim dairesi tarafindan karsilanir. Ancak
bunlarin kira s6zlegsmesinde ayrica belirtiimesi gerekmektedir.
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Indexmiete




Die Indexmiete

Endeks oranina bagli kira sézlesmelerinde s6zlesme yapilirken
gelecekteki kira tutarinin hayat pahaliligindaki gelismeye bagl
olacagi kararlastirilir. Belirleyici faktér, Alimanya Federal
istatistik Ofisi tarafindan Almanya'daki tim 6zel hanelerin
yasam maliyeti i¢cin hesaplanan fiyat endeksi, yani pratikte
enflasyon oranidir.



Schlafen
8m:

Wohnen & Kiiche:
16m?

>
S




Die Kaltmiete

Ciplak kira, kiranin sadece yasam alaninin kullanim bedelini
iceren kismidir. Isinma, su ve kanalizasyon masraflari gibi aidat
masraflari ¢iplak kiraya dahil degildir. Ciplak kira tutari,
kiralanan metrekare bazinda hesaplanir.



Kaution



Die Kaution

Depozito, ev sahibi igin bir teminattir ve olasi hasarlara veya
6denmeyen kira bedeline kargi guvence saglar. Depozito tutari
genellikle ¢iplak kiranin ¢ katidir ve kira baslangicinda bir kira
depozitosu banka hesabina édenir. Odenmemis kira bedeli
veya dairede hasar olmamasi kosuluyla, depozitoyu daireden
tasindiginizda geri alirsiniz.



Kindigungsfrist



Die Kiindigungsfrist

Daireden tasinmak isterseniz, ihbar stresine uymaniz gerekir.
Kural olarak bu stre tg aydir. Fesih bildirimi ev sahibine ayin
Ucguncu ig gunune kadar yazili olarak iletilmelidir. Bunun
anlami: Ornedin 31.03. tarihinde taginmak istiyorsaniz, fesih
bildirimini en ge¢ 03.01. tarihine kadar yapmalisiniz. Fesih
suresi ayrica kira sézlegsmesinde de belirtilir.



Liften



Das Luften

Kiralanan dairelerde, duzgun bir sekilde 1sitma ve
havalandirma yapmak kiracinin gérevidir. Birgok durumda,
duzenli ve yeterli havalandirma odalarda kuf olusumunu
6nleyebilir. Daireyi duzenli olarak havalandirmazsaniz, kuf vb.
nedenlerle olusan hasarlari édemek zorunda kalirsiniz. Gande
3-4 kez en az 5-10 dakikaligina havalandirmak en iyisidir. Kisin
pencereyi tamamen a¢gmak ve isitma sistemini kapatmak
onemlidir.



Mdngel



Die Méangel

Kiraci olarak dairede 6r. tuvalet sifonu arizasi gibi bir kusur
tespit etmeniz halinde, bunu ev sahibine yazil olarak
bildirmekle yakimltstundz. Kusurun bildirildigini kanitlamaniz
gerektiginden, kusurlar her zaman yazil olarak bildirilmelidir.
Damlayan musluklar, yanmayan ampuller vb. gibi ktguk
onarimlar kiraci tarafindan yapiimalidir.
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Die Mieterselbstauskunft

Birgcok ev sahibi, ev ziyareti éncesinde veya sonrasinda olasi
kiracilar hakkinda bilgi edinmek ister. Bunun igin kiraci
degerlendirme formunu doldurabilirsiniz. Bu, mesleki ve kisisel
durumunla ilgili sorular iceren bir belgedir. Kiraci
degerlendirme formu, ev sahiplerinin olasi yeni kiracilar
hakkinda daha fazla bilgi edinmesine yardimci olur.



Mietobergrenze

jobcenter



Die Mietobergrenze

Jobcenter (is merkezi)/sosyal yardim dairesinden maddi
destek aliyorsaniz, kira masraflarinizin karsilanmasi igin
basvuruda bulunabilirsiniz. Kira bedelinin uygunlugunu kontrol
ettikten sonra, Jobcenter/sosyal yardim dairesi kira bedelini
belirli bir kira Ust sinirina kadar karsilar. Dolayisiyla kira Gst
siniri, Jobcenter/sosyal yardim dairesi tarafindan brat kira (=
ciplak kira + yan giderler) icin 6deyecedi azami tutardir. Her
belediyenin ve her ilgcenin kendi kira Ust siniri vardir.



Mulltrennung



Die Milltrennung

Cop ayristirma, farkli atik tdrlerinin toplanmasi ve ayristirilarak
geri dénustdrulmesi anlamina gelir. Bu hem ¢evre, hem de geri
dénusum agisindan faydalidir. Aimanya'da her hane kendi
¢oépunu kendi ayirmak ve dogru bidon ve konteynerlere atmak
zorundadir. Gép ayristirma kurallari Alman federal eyalete ve
yerel ydonetime baglh olarak degisebilir. Copun yanlis
ayristirilmasi, iklim igin olumsuz sonuglar dogurabilir ve yuksek
para cezalarina neden olabilir.
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Nebenkosten




Die Nebenkosten

Yan giderler (= aidat giderleri) her sey dahil kiranin (= sicak
kira) bir pargasidir. Bunlar, kiralanan mulkan kullanimiyla ilgili
giderlerdir. Bunlara érnegin: Cép atma, bina gérevlisi, atik su
veya merdivenlerin temizlenmesi dahildir. Bazi durumlarda
Isinma giderleri de yan giderlerin bir pargasidir. Yan
giderler/aidat giderleri kira sézlesmesinde belirtilir.



Onlinesuche
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Die Onlinesuche

Gunumuzde ¢gogu dairenin ilani internette yayinlanmaktadir.
Dolayisiyla daire ararken ilanlara ve gazete ilanlarina ek olarak
immobilienscout24, ebay, immowelt gibi gevrimigi platformlari
kullanmak mantiklidir. Bu platformlarda Ucretsiz bir profil
olusturabilir ve bir arama asistani olusturabilirsiniz. Bu sekilde
arama profiline uyan tim yeni daire ilanlarini her zaman
alabilirsiniz.



Raumungsklage



Die Raumungsklage

Ev sahibi, kiracinin bildirim stresi dolduktan sonra kiralanan
mulkl stresinde bosaltmamasi veya feshe direnmesi
durumunda tahliye davasi agabilir. Mahkeme kiraciya dairenin
tahliye ve teslimini emreder. Kiraci tahliye emrine uymazsa,
zorla tahliye uygulanabilir. On kosul, dairenin bilfiil ve bildirim
sUresine uyularak feshedilmis olmasidir. Kiraci olarak bir tahliye
emri teblig edilirse, bu emre itiraz etme hakkina sahipsiniz,
ayrica érnegin gecikmis kira borcunuzu édeyerek bunu
durdurabilirsiniz. Bu konuda size yardimci olmasi i¢gin hemen
danigmanlik hizmeti almaniz en iyisidir.



Ruhezeiten



Die Ruhezeiten

Almanya'da yasal istirahat zamanlariyla ilgili herhangi bir
standart ulusal kural bulunmamaktadir. Kiracilarin ve
komsularin birbirlerine 6zelllikle saygl géstermeleri gereken
saatler federal eyaletler tarafindan belirlenir. Genel olarak,
istirahat saatleri ev kurallarinda ddzenlenmistir. Ev
kurallarinda belirlenen istirahat saatleri asagidaki gibidir:
Gece istirahati: saat 22:00 - 06:00 arasindadir. Bu sUre iginde
muzik dinleme, tamirat faaliyetleri vb. gibi sesler ancak dusuk
seviyede gercgeklesebilir.
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Der Rundfunkbeitrag

Almanya’'da yayin yapan ¢ok sayida radyo ve televizyon kanali
bulunmaktadir. Ozel yayin yapan kuruluglarin yani sira kamu
yayin kuruluglari da bulunmaktadir. Kamu hizmeti yayinciligin
amaci, mumkun oldugunca ¢ok sayida insanin gunluk olarak
bilgilendirilmesi, egitim almasi, tavsiye almasi ve
eglendirilmesidir. Bunu bagimsiz olarak yerine getirebilmek igin
her hane tarafindan édenmesi gereken bir radyo televizyon katki
pay! vardir. Radyo televizyon katki payr 6deme yukumlualugu,
Almanya‘'da bulunan her hanenin bu Ucreti 6demesini 6ngéren
yasal bir zorunluluktur. Sosyal yardim alan bireyler bu katki
payini 6demekten muaf tutulabilirler. Bunun i¢in bir basvuru
yapilmasi gerekmektedir.



Schonheitsreparaturen



Die Schonheitsreparaturen

Kozmetik onarimlar, kiralanan dairede yapilan kiguk yenileme
isleridir. Ornegin duvar ve tavanlarin duvar kagidiyla
kaplanmasi ve boyanmasi, radyatérlerin boyanmasi veya
matkap ve ¢ivi deliklerinin kapatiimasi bu kapsamdadir. Kira
sozlesmesinde "kozmetik onarim” ile ilgili herhangi bir madde
bulunmuyorsa, kiraci tadilat yapmak zorunda kalmadan
cikabilir. Kira sézlesmesinde bu dogrultuda herhangi bir husus
kararlastiriilmamissa, kiralanan mulkin uygun kosullarda
olmasindan ev sahibi sorumludur.






Die SCHUFA-Auskunft

Bireyler ve sirketler hakkinda kredi ile ilgili veriler ve bilgiler
SCHUFA raporunda depolanir. Dolayisiyla, bir kisinin veya bir
sirketin kredi itibarini ifade eder. Ev sahipleri, kiranizi duzenli ve
zamaninda 6deyebilecegdinizden emin olmak igcin SCHUFA
raporunuzun bir kopyasini talep ederler. Rapordan, bir kiginin
borcu olup olmadigi veya 6deme gucu gérulebilir. Yilda bir kez
Ucretsiz Schufa raporu alma hakkiniz vardir. Raporu talep
ettiyseniz, bir kopyasini basvuru dosyaniza ekleyebilirsiniz.



Sozialwohnung



Die Sozialwohnung

Sosyal konutlar, devlet tarafindan stibvanse edilen konutlardir.
Bu da kira bedelini dusurtr. Sosyal konutlari kiraya veren cesitli
konut yapi sirketleri ve kooperatifler bulunmaktadir. Augsburg
sehri icin bir genel degerlendirme hazirladik. Bu ¢calismada
nasil kayit olacaginiza dair bilgiler bulabilirsiniz. Sosyal yardim
alan veya dusuk gelirli kisiler sosyal konut hakkina sahiptirler.
Sosyal konut kiralayabilmek i¢in konut hak belgesi
gerekmektedir.



Staffelmiete



Die Staffelmiete

Kademeli kira, kiranin dazenli araliklarla (kademeler) belirli bir
miktarda artirildigr bir kira seklidir. Kira artiglarinin araliklari ve
miktari kira sézlesmesinde duzenlenmelidir. Kira artislari
arasinda en az bir yil olmalidir.



Ubergabeprotokoll



Das Ubergabeprotokoll

Daire tesliminde her zaman bir devir teslim protokolinun
doldurulmasi gok énemlidir. Bu protokolde evde tespit ettiginiz
kusurlari belgeleyebilirsiniz. Bu, daireden tasindiginizda hasara
sizin neden olmadiginizi kanitlayabilmeniz agisindan énemlidir.
Devir teslim protokolinu ev sahibi ile birlikte imzalarsiniz.
Protokol ev sahibi tarafindan hazirlanmamigsa (buradan bir
kopyasini talep edebilirsiniz), her hususu ayrintili olarak
kendiniz belgelemeniz, fotograf cekmeniz ve ev sahibinden
veya devir teslimden sorumlu kisiden bir imza almaniz énerilir.






Die Ummeldung

Her tagsinma sonrasinda, yeni ikamet kaydini vaktinde
yaptirmak énemlidir. Bu, Vatandasglik Dairesi/Yabancilar
Dairesi, Jobcenter, saglik sigortasi girketi, banka, isverenin vb.
gibi 6nemli makamlara yeni adresinizi bildirmeniz gerektigi
anlamina gelir. Yeni ikamet kaydinizi yaptirmak igin
Vatandasglik Dairesinden/Yabancilar Dairesinden randevu
almaniz gerekir. Randevu tarihinin taginmanizi takip eden 1-2
hafta icinde olmasina dikkat etmelisiniz. Diger ofislere yeni
adresinizi igeren bir e-posta génderebilirsiniz.



Untermietvertrag



Der Untermietvertrag

Bir apartman dairesinde birden fazla kisi ortak konut olarak
birlikte yasiyorsa, iki tur kira sézlesmesi gecgerlidir: Taraflar ev
sahibi ile ayri ayri kira sé6zlegsmesi akdederler. Bu durumda
taraflardan her biri asil kiracidir. Ya da: Bir kisi asil kiracidir ve
diger kisilerle bir alt kira sézlesmesi akdeder. Bunun
dezavantaji, asil kiracinin sézlesmeyi feshetmesi halinde alt
kira s6zlegsmesinin de otomatik olarak sona ermesidir.
Halihazirda kiralik bir dairede yasiyorsaniz ve bos bir odayi alt
kiraya vermek isterseniz, ev sahibinden yazili izin almaniz
gerekir. Ev sahibinin izni olmadan bir odayi alt kiraya verirseniz,
bu olaganustu fesih nedeni olabilir.
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Voll mobliert



Voll mobliert

Tamamen mobilyall, bir dairenin mobilyalari ile birlikte
kiralandigi anlamina gelir. Tamamen mobilyali bir daire
kiralamaniz halinde, deyim yerindeyse mobilyalari da kiralamig
olursunuz. Ancak, mobilyalar hala ev sahibine aittir ve bu
nedenle atilamaz. Yine de daireye kendi mobilyalarinizi koymak
isterseniz, 6nce ev sahibinizle kiraladiginiz mobilyalari ne
yapmaniz gerektigi konusunda gérismelisiniz.
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Warmmiete




Die Warmmiete

Sicak kira (=toplam kira), ciplak kira, yan giderler ve isinma
giderlerinin toplamidir. Genellikle iIsinma giderleri, yan
giderlerin (=aidat giderleri) bir pargasidir ve ev sahibi
Uzerinden tahsil edilir.






Der Wohnberechtigungsschein

Kisaltmasi WBS olan konut hak belgesi, sosyal konut kiralama
hakkiniz olup olmadigr konusunda bilgi verir. WBS almak i¢in
sorumlu il, ilge veya belediye idaresine basvuruda bulunmak
gerekmektedir. Bagvuruda mevcut konut durumuyla ilgili birgok
soru yer alir. Neden acil bir daire arayisinda oldugunuzu
belirtebilirsiniz (6r., kira feshi, evsiz olma, vb.). Bu sekilde sosyal
olarak sibvanse edilen bir konutu kiralama hakkiniz olup
olmadigi kontrol edilir. Ancak s6z konusu basvuru size otomatik
olarak bir daire verilmesini saglamaz. Bekleme listesinde
'‘beklemeye' (= kayit altinda) alinirsiniz. WBS belgesi bir yil
sUreyle gegerlidir ve sorumlu il, ilge veya belediye idaresinden
talep edilebilir.



Wohngeld



Das Wohngeld

Dusuk gelirli aileler ve kisiler, gelirleri kiray! karsilamaya
yetmiyorsa konut yardimi i¢cin basvurabilirler. Konut yardimi
kira bedeline destek olarak édenir. Dolayisiyla kiranin tamamini
karsilamaz. Konut yardimi almak i¢gin 'Wohngeldstelle' olarak
adlandirilan konut yardimi ofisine basvurabilirsiniz.
Basvurunuzun onaylanip onaylanmayacagi ve ne kadar konut
yardimi alacaginiz, érnegin gelir miktariniza ve bu gelirin kirayi
6demek icin kullanilip kullanilamayacagina baglhdir.
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Wohngemeinschaft



Die Wohngemeinschaft

Ozellikle bekar ve geng kisiler icin ortak konut (kisaltma: WG)
kendi dairenizde yasamaya iyi bir alternatif olabilir. Ortak
dairede, her ev arkadasinizin kendi odasi vardir ve sadece
banyo, mutfak veya bazi durumlarda oturma odasi gibi ortak
alanlari paylasirsiniz.



Zahlerstand
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Der Zahlerstand

Her dairede bir elektrik sayaci, bir de su sayaci bulunur. Sayag
bir saat gibi okunur ve bir dairede ne kadar elektrik, su veya
gaz tuketildigini dlger. Tasinirken bir elektrik tedarikgisi ile
sézlesme yapmak i¢in guncel saya¢ durumuna ihtiyaciniz
olacaktir. Elektrik sayaci genellikle kilerde bulunur.



